N
()

PROSPECTUS D’EMISSION

SOCIETE MAGHREB INVEST - SICAF-

Société Anonyme
Loi n°88-92 du 2 Aot 1988 et les textes subséquents
relatifs aux sociétés d’investissement

Augmentation de capital de :
5.000.000 de dinars a 10.000.000 de dinars

Décembre 1995




SOCIETE MAGHREB INVEST
SMI - SICAF

Société Anonyme

Capital 5.000.000 de dinars
divisé en 500.000 actions de nominal 10 dinars.

Siége social
3, Rue du Niger - Tunis.
Tél. 791.088/ fax 792.452

R C:942027

Prospectus d’émission

Mis ala dlsposmon du public a I’occasion de I’augmentation du capital social de 5.000.000 de dinars & 10.000.000 de
dinars par 1’émission au pair de 500.000 actions nouvelles de nominal 10 dinars a souscrire en numeéraire.

Responsable de I'lnformation :

Mzoughi Mzabi
Président Directeur Général

& Tel : (01) 791.088 / Fax : 792.452
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l. INFORMATIONS CONCERNANT L’EMISSION

A. DECISION A L'ORIGINE DE L’EMISSION

L Assemblée Générale Extraordinaire de la Société Maghreb Invest (SICAF) a décidé dans sa réunion
du 14 Septembre 1995 d'augmenter le capital social d'un montant de 5.000.090 de dinars, pour le porter
de 5.000.000 de dinars 2 10.000.000 de dinars et ce, par I'émission de 500.000 actions nominatives

nouvelles de nominal dix (10) dinars.

B. CARACTERISTIQUES DE L’EMISSION

1. Montant de I’émission

5.000.000 de dinars, portant ainsi le capital de 5.000.000 de dinars a 10.000.000 de dinars, par
I"émission au pair de 500.000 actions nouvelles nominatives de nominal 10 dinars, a souscrire en

numeéraire.

2. Prix d’émission

Les actions nouvelles seront émises a leur valeur nominale, soit 10 dinars par action a libérer du quart
lors de la souscription.

3. Jouissance des actions nouvelles

Les 500.000 actions nouvelles porteront jouissance a partir du ler Octobre 1995.

4. Exercice du droit préférentiel de souscription

La souscription est réservéc en priorité aux anciens actionnaires et /ou aux cessionnaires de droits de
souscription en bourse. L'exercice du droit de souscription sera matérialisé par la présentation des
attestations d"actions et / ou la remise de bons de droits de souscription, et aura lieu du 15 Décembre

1995 au 29 Décembre 1995 inclus.

L exercice de ce droit s effectuera de la maniére suivante :

. A titre irréductible, a raison d’une (1) action nouvelle pour une (1) action ancienne.

. A titre réductible, En méme temps qu'ils excrcent leurs droits a titre irréductible, les
actionnaires et / ou les cessionnaires de droits de souscription, pourront souscrire a titre réductible le
nombre d'actions qu'ils veulent. Chaque demande sera satisfaite au prorata du nombre de droits de
souscription exercés a titre irréductible et en fonction du nombre d"actions nouyvelles disponibles.




- % Souscription publique

Les actions nouvelles, éventuellement non souscrites par les actionnaires prioritaires, seront offertes au
public; la souscription des dites actions aura lieu a partir du 30 Décembre 1995 et sera cloturée sans
préavis dés la souscription de la totalité des actions émises.

6. Lieu de souscription et de versement

Les souscriptions seront recues et les versements effectués, sans frais, au siége de la société. Les fonds
versés a4 I'appui des souscriptions seront déposés dans un compte indisponible ouvert au nom dela
société sous le n° 03.60155.18.320 aupres de I'Union Bancaire pour le Commerce et I'Industrie, Agence

Meégrine.

7. Conditions de libération

La libération des trois quarts restants de cette augmentation de capital sera réalisée sur appel du conseil
d’administration , dans un délai ne dépassant pas cinq ans depuis la décision de I’assemblée.

8. Cotation en bourse
a) Actions anciennes

Les actions anciennes MAGHREB INVEST - SICAF- seront négociables sur le marché occasionnel de
1a bourse, droit de souscription détaché, a partir du 15 Décembre 1995.

b) Droit de souscription

Les négociations sur ces droits auront lieu en Bourse, sur le marché occasionnel du 15 Décembre 1995
au 29 Décembre 1995 inclus. les actionnaires désirant vendre la totalité ou une partie de leurs droits,
recevront d¢ MAGHREB INVEST des bons de droit de souscription.

¢) Actions nouvelles

Ces actions ne seront négociables en bourse qu’a partir de la réalisation de la présente augmentation de
capital. Elles seront dés lors négociables surle marché occasionnel séparément des actions anciennes

jusqu’a leur assimiliation.
9. Avantages fiscaux

Les souscripteurs a cette augmentation de capital bénéficient des dégrévements fiscaux, prévus par la
loi n° 88/92 du 2 Aoiit 1988 telle que modifiée et complétée par les textes subséquents relatifs aux
sociétés d’investissement, et ce, pour les souscriptions réalisées dans un délai ne dépassant pas le 31
Décembre 1995.

C. BUT DE L’EMISSION

Cette augmentation va permettre a la société d’améliorer ses fonds propres et par conséquent, elle peut

étendre son champ d’intervention par la prise de participation dans les sociétés industrielles,

commerciales et touristiques jugées performantes et participer dans tout autre projet favorisant le
~ développement de la société.



. INFORMATIONS RELATIVES A LA SOCIETE

A. Renseignements généraux

1. Dénomination
SOCIETE MAGHREB INVEST -SICAF-

2, Forme juridique
Société d’investissement a capital fixe, régic par la loi n° 88/92 du 2 Aoit 1988 telle que

modifiée et complétée par les textes subséquents .

3, Capital social
Le capital social est de 5.000.000 de dinars, divis¢ en 500.000 actions nominatives de nominal 10

dinars, entiérement libérées.

4. Siége social
3, Ruec du Niger - Tunis -

& Agrément
Agrément de Monsieur le Ministre des Finances n° 1948 du 3 Décembre 1993

6. Date de constitution
20 Mai 1994

7. Objet social
La gestion d’un portefeuille de valcurs mobiliéres par I'utilisation de scs fonds propres.

8. Durée .
99 années 4 compter du jour de sa constitution définitive

9, Dividende statutaire
6%

B. ADMINISTRATION / DIRECTION/C ONTROLE
1. Conseil d’Administration

Le Conseil d’ Administration au 31 Aoit 1995 sc compose commce suit

Fonction Nom et Prénom Mandat
e Président e  Mzoughi Mzabi ' de I'an 1994 & I'an 2000
e Administrateurs e  Moncef Mzabi de I'an 1994 4 I'an 2000
e  Mohamed Sadok Mzabi de I'an 1994 & I'an 2000




2.

Direction

Président Directeur Général : Mzoughi Mzabi.

3

Controle

Mr Mourad Guellati : Commissaire aux comptes : 3 exercices (1994 3 1996)
Expert Comptable inscrit a I'Ordre des Experts Comptables de Tunisie 33, rue Docteur Burnet -Tunis.

1. STRUCTURE DU CAPITAL

n°® Actionnaires Nombre Montant en | % du Capital
i d'actions dinars :
1 Sté Dalmas et Cie - SARL - Capital 5.000.000 dinars -
71 Avenue de Carthage -Tunis. 136.800 1.368.000 27,36 %
2 Sté Afrivision - SARL - Capital 300.000 dinars,
Zone Industrielle de Ben Arous. 112.200 1.122.000 22,44 %
3 Sté Tannerie Mégisserie du Maghreb - SARL - Capital
3.500.000 dinars -77 Rue Louis Braille -Tunis. 100.400 1.004.000 20,08 %
4 Sté Minoterie de la Soukra - SARL - Capital 900.000
dinars , 82 Rue Louis Braille - Tunis. 40.400 404.000 8,08 %
5 Sté Maghreb Commercial -SARL - Capital 150.000
dinars, Zone Industrielle de Ben Arous. 36.000 360.000 7,20 %
6 Sté Maghreb Motors -SARL - Capital 744.000 dinars
Zone Industrielle de Ben Arous. 30.000 300.000 6,00 %
7 Sté Bestoplast - SA - Capital 500.000 dinars -
Route de Sousse Km 3,5 - 2014 Mégrine Riadh. 27.600 276.000 552%
8 Sté Tannerie de la Mornaghia - SARL - Capital 195.000
dinars Zone Industrielle. de 1a Mornaghia . 15.000 150.000 3,00 %
9 | Sté Immobiliére Wafa SA - Capital 2.790.000 dinars ,
11 Rue Mali, Tunis 400 4.000 0.08 %
.10 Mr Mzoughi Mzabi 3, Rue du Niger -Tunis.
400 4.000 0.08 %
11 Mr Moncef Mzabi - 2, Rue Thébes, Jebel Jeloud, Tunis
400 4.000 0.08 %
.12 Mr Mohamed Sadok Mzabi Rue de la Chimie,
Mégrine 400 4.000 0.08 %
Total 500.000 5.000.000 100.00 %

IV. ACTIVITE DE LA SOCIETE ET PERSPECTIVES D'AVENIR

Dans le cadre de sa mission, la Société Maghreb Invest a pris, )usqu au 31 Aoit 1995, diverses participations
financiéres, sous forme d'acquisition d’actions au capital de sociétés présentant des perspectives prometteuses

de croissance et dépendant de secteurs économiques diversifiés et porteurs.

Cette politique d’investissement et de placement visela constitution d’un portefeuille diversifié, équilibré et
géré d'une maniére dynamique et a pour objectif un développement sain de notre institution.




ETAT DU PORTEFEUILLE AU 31 DECEMBRE 1994

TITRES DE PARTICIPATION AU 31 DECEMBRE 1994

(en dinars)
Valeur Nombre Montant des % du Montant Montant 2
Nominsle d’actions actions Capital Libéré Libé
_’ia/_eu_LS_ I'action souscrites souscrites = g
Société Royal Garden S.A. 100 5.000 500.000 4,03| 500.000
Société Internationale Touristique
& Immobiliére SITI-S.A. 100 3.000 300.000 5,36| 300.000
Compagnie Générale de Leasing
CGL - SA 10 25.000 250.000 5,00 62.500| 187.500
Total 1.050.000 862.500| 187.500
TITRES DE PLACEMENT AU 31 DECEMBRE 1994
(en dinars)
Nombre de Valeur Unitaire Cous au Capitalisation
Valeurs Titres acquis d’acquisition Montant global 31.12.1994
Sud Valeurs 1140 105,264 | 120.000,960 113,162 129.004,680
Total 1140 105,264 | 120.000,960 113,162 129.004,680
ETAT DU PORTEFEUILLE AU 31 AOUT 1995
TITRES DE PARTICIPATION AU 31 AOUT 1995
(en dinars)
Valeur Nombre Montant des ¥ Montant
Nominale d d’actions d actions du Montant a
Z!ie'u—rs ll::c:ion' : sm.lscr-it:te souscrites | Capital L‘i)bér'él Libérer
Société Royal Garden S.A. 100 5.000{ 500.000 403| 500.000
Société Internationale Touristique
& Immobiliére SITI- S.A. 100 3.000| 300.000 5,36 300.000
Compagnie Générale de Leasing
CGL - SA 10 25.000| 250.000 5,00 125.000 125.000
Palm Azuz SA 100 30.620| 3.062.000| 40,29 3.062.000
Total 4.112.000 3.987.000 125.000
TITRES DE PLACEMENT AU 31 AOUT 1995
(en dinars)
Valeurs Nombre de Valeur Unitaire Cours au Réévaluation
T Titres acquis d’acquisition Montant global 31.08.1995
Sud Valeurs 1985 124,429 246.991,565 124.429| 246.991,565
Banque du Sud 39.600 21,545 $53.200,000 24,500| 970.200,000
SFBT 10 85,000 850,000 143,000 1.430.000
Total 1.101.041,565 1.218.621,565




SITUATION FINANCIERE AU 31 DECEMBRE 1994

BILAN AU 31 DECEMBRE 1994 (")

(en dinars)

ACTIF Valeurs Brutes Amortis / Provis Valeur Nette

FRAIS D’ETABLISSEMENT 2 581,024 860,341 1720,683
Frais du ler établissement 2 581.024 860,341 1 720,683
PORTEFEUILLES TITRES 991 504,680 991 504,680
Titres de participation 862 500,000 862 500,000
Titres de placement 129 004,680 129 004,680
VALEURS REALIS. & DISPON. 68 655,918 68 655,918
Banque UBCI 68.655,918 68.655,918

TOTAL GENERAL 1062.741,622 860,341 1061.881,281

(en dinars)

PASSIF

VALEUR NETTE

CAPITAUX PROPRES & RESERVES
Capital

Réserve a régime spécial

Réserve Spéciale de Réévaluation (titres)
Compte Courant associé

Charges a payer

1061.881.281

1 000.000,000
21.176,537
9.003,720
29.581,024
2.120,000

TOTAL GENERAL

1061.881,281

COMPTE DE RESULTAT ARRETE AU 31 DECEMBRE 1994

(_en dinars)
DEBIT CREDIT
Comptes Montant Comptes Montant
e TFSE. 2.120,000| Produits /Titres 25.600,160
e Frais Financiers de Fonctionnement 1.443,282
¢ Dotations aux Amortissements 860,341
e Résultat net de I’exercice 1994 21.176,537
Total : 25.600,160 Total : 25.600,160

7, Approuvé par I’A.G.O. du 20 Septembre 1995.
- Situation certifiée par le Commissaire aux Comptes




vill.

SITUATION FINANCIERE PROVISOIRE ARRETE AU 31 AOUT

10

1995
BILAN ARRETE AU 31 AOUT 1995
(en dinars)
ACTIF Valeurs Brutes Amontis / Provis Valeur Nette

FRAIS D’ETABLISSEMENT 2 581,024 860341 1 720.683
Frais du ler établissement 2 581.024 860,341 1 720,683
PORTEFEUILLE TITRES 5 088.041.565 5 088.741.565
Titres de participation 3.987.000,000 3.987.000,000
Titres de placement 1.101.041,565 1.101.041,565
VALEURS REALIS. & DISPON. 1362,735 1362.735
Banque UBCI 1.362,735 1.362,735

TOTAL GENERAL 5091.985,324 860,341 5091.124,983

(en dinars)
PASSIF VALEUR NETTE

CAPITAUX PROPRES & RESERVES
Capital

5091.124.983
5 000.000,000

Réserve a régime spécial 21.176,537
Réserve Spéciale de Réévaluation (titres) 9.003,720
Compte Courant associé 27.019,940
Etat 31.800
Résultat 33.892.986
TOTAL GENERAL 5122.893,183
COMPTE DE RESULTAT ARRETE AU 31 AQUT 1995
(en dinars)
DEBIT CREDIT
Comptes Montant Comptes Montant
T.F.S.E. 6.384,840| Produits /Titres 42.493,769 |
Frais Financiers de Fonctionnement 1.436,203
Dotations aux Amortissements 779,740
Résultat net de 1'exercice 1995 33.892,986
Total : 42.493,769 | Total . 42,493,769




ATTESTATION DES PERSONNES QUI ASSUMENT LA
RESPONSABILITE DU PROSPECTUS D’EMISSION

A ATTESTATION DE LA DIRECTION GENERALE DE
MAGHREB INVEST ( SICAF)

A notre connaissance, les données du présent prospectus d’émission sont conformes a la réalité. Elles
comprennent toutes les informations nécessaires aux souscripteurs pour fonder leur jugement sur le patrimoine,
I’activité, la situation financiére, les résultats et les perspectives de la société. Elles ne comprennent pas
d’omissions de nature a en altérer la portée.

Le Président Directeur Général
Mzoughi MZABI

B. ATTESTATION DU COMMISSAIRE AUX COMPTES

Nous avons procédé a la vérification des informations financiéres et comptables données dans le présent
prospectus d’émission en effectuant les diligences que nous avons estimées nécessaires selon les normes de la

profession.

Nous n’avons pas d’observations a formuler sur la sincérité et la régularité des informations financiéres et
comptables présentées.

Le Commissaire Aux Comptes

Mourad GUELLATI
33, rue Docteur Burnet - Tunis

La notice légale a été publiée au J.O.R.T. n° 119 du ler Décembre 1995

VISA du Conseil du Marché Financier n° 95/221 du 08 Décembre 1995
délivré au vu de I’article 2 de 1a loi n® 94-117 du 14 Novembre 1994,

Le Président du Conseil du Marché Financier
Mohamed Salah H’MAIDI




SOCIETE MAGHREB INVEST- SMI - SICAF

Loi n° 88-92 du 2 Aott 1988 et les textes subséquents relatifs aux sociétés d’investissement

SIEGE SOCIAL : 3, rue du Niger - Tunis -

AUGMENTATION DE CAPITAL
De 5.000.000 de Dinars A 10.000.000 de Dinars

(Décision de 'Assemblée Générale Extraordinaire du 14 /09/ 1995)
P.V. déposé au Greffe du Tribunal de Tunis (GU) le 17-11-1995 sous len®°1395/95

Visa du Conseil du Marché Financier N° 95 /.221 du 08.12.1995

Notice Iégale publiée au JORT n° 119 du 1er Décembre 1995

Les fonds provenant de la souscription sont versés au compte indisponible n° UBCI Agence Megrine N° 036015518320

BULLETIN DE SOUSCRIPTION

Je (Nous) soussigné (s) (NOMS e PrENOMIS) & ... e
Plece @ IdEnTHE ..o civuimnesisssssiiesedisibopuosissnirs i sisses QUEIEE ..o vvinivionisni i s it iodon ansasnbonbaninsansss hkis scibusssonnsanas sdsesase sszsn
AGISSANt POUT 18 COMPEE B8 & ...oiuiiiii i
AAATESSE © oooeeeoeeeeeeeeseeeeueeeeeeauteaaaeebeessesbeeateheea e e s eEeea e e R eR LSS
NBHORAIEE oo oveoeeeeeeeeeeeee e e eeseeeueseeeuseseeseeseeseeseebeease e s e saees s e aseas e s e R e SR E e E LR
T T 1T TR L L L LA

Aprés avoir pris connaissance des conditions d'émission des actions nouvelles énoncées dans le prospectus

d’émission déclare (ons) avoir, a I'appui de ma (notre) souscription,

PrESENLE .......uieiiiiiteit ettt Droits sur actions nominatives
ACREEE ..ot ee et Droits complémentaires
1. Souscrire a titre irréductible @ .........cooooiiii actions nouvelles
2. Souscrire a titre réductible @ .........ccoeiiiiiiii actions nouvelles
A l'appui de ma (notre) souscription je (nous) verse (ons) lasomme de D ... représentant le quart

du montant des actions souscrites a raison de 10,000 D I'action .
Je (nous) désire (ons) que les titres souscrits soient :
(1) Déposés dans vos coffres

ReMIS & ....ocoovvvmisintodBisee

Je (nous certifie (ons) avoir regu une copie du prospectus d’émission et pris connaissance de son contenu. Sur cette
base, j'ai (nous avons) accepté de souscrire aux nombres et forme d’actions ci-dessus indiqués, étant signalé que je
(nous) ne manquerai (ons) pas d’exiger mes (nos) doits auprés de I'émetteur et de recourir en justice pour la
réparation de tous dommages et défaillances dis a linsertion d’informations incomplétes ou erronées, ou résultant

d'une omission d'informations dont la publication aurait influencé ma (notre) décision de souscrire.
Fait en double exemplaire dont un reste en ma possession
B il i mpissae PRI TSP S AN MR

Signature (2)

1. Rayer les mentions inutiles
2. Faire précéder la signature de la mention manuscrite “ Lu et approuvé ”
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